Ćwiczenia IV 27.11.2014r.
Temat: Wycena gruntów przeznaczonych pod zabudowę – metodą korygowania średniej ceny rynkowej.

Technika postępowania:
1. Szczegółowy opis wycenianej nieruchomości 
2. Ustalenie liczebności próbki losowej
3. Wylosowanie próbki losowej
4. Opis nieruchomości – szczegółów o najwyższej i najniższej cenie transakcyjnej
5. Obliczanie średnich arytmetycznych cen transakcyjnych w próbce

Cśr = ∑Ci/N

6. Obliczenie brzegowych wartości sumy składników korygujących:

Cmin/Cśr = 0,8 ; Cmax/Cśr = 1,3

7. Obliczenie zbiorów wskaźników korygujących poprzez porównywanie cech nieruchomości wycenianej z cechami nieruchomości o najwyższej i najniższej cenie.
8. Zestawienie atrybutów, wielkości przykładowe dla rynku zrównoważonego (popyt i podaż); 
- lokalizacja 40%
- uzbrojenie techniczne 20%
- kształt 10%
- dojazd 10%
- sąsiedztwo 20%

9. Określenie % wpływu poszczególnych wskaźników korygujących atrybuty ( na wartość) 
10. Określenie zakresu ( brzegowych) wartości poszczególnych wskaźników korygujących np.
-lokalizacja K1 [0,32; 0,52] tj (40% z 0,8 i 40% z 1,3)
- uzbrojenie, kształt dojazd tak samo.
- sąsiedztwo K5  [0,16 ; 0,26) tj (20% z 0,8 i 20% z 1,3)

11. Określenie wartości poszczególnych wskaźników korygujących. Porównujemy atrybuty nieruchomości najlepszej i najgorszej z wyceniano. 
K1 = 0,40
K2 = 0,26
K3 = 0,10
K4 = 0.08
K5 = 0,24
∑: 1,08	∑(Ki) = 1,08

12. Ewentualne określenie wartości współczynnika eksperckiego E <0,85;1.15> 
13. Określenie wartości nieruchomości (1m2) według wzoru:
W1 = Cśr * EKi * ∑ (współczynnik ekspercki)
14. [bookmark: _GoBack]Określenie wartości nieruchomości o pow. użytkowej – P(m2):
W2=W1*P
