Ćwiczenia III 13.11.2014r.

Temat 3. Wycena gruntów przeznaczonych pod zabudowę – metodą porównywania parami.

Algorytm postępowania:
1. Szczegółowy opis nieruchomości wycenianej.
2. Wybór nieruchomości podobnych do porównań.
3. Zestawienie nieruchomości w pary
4. Wybór atrybutów (cech) dla wybranych par nieruchomości do porównań.
5. Dokonanie oceny wpływu poszczególnych atrybutów na wartość nieruchomości.
6. Określenie różnić i ustalenie współczynników korygujących.
7. Ustalenie dla każdej pary nieruchomości przyjętej do porównań ich skorygowanej wartości (tzn. ceny skorygowanej)
8. Określenie końcowej wartości jako średniej arytmetycznej lub średniej ważonej.

Obliczanie średniej arytmetycznej działek porównawczych:
Cśr.aryt. =C1+C2+C3/n, lub ∑Ci/n

Gdzie:
C1,2,3 – ceny transakcyjne po korekcie.
N – liczna transakcji brana do wyliczeń.

Obliczanie średniej ważonej wycenianej działki:
[bookmark: _GoBack]Cśr.ważona 1m^2= (C1*P1)(C2*P1)(C3*P3)/p1+p2+p3 lub ∑(ci*pi)/∑pi

Gdzie:
Ci 0 ceny transakcyjne po korekcie
Pi - powierzchnie
